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Obec LUKACOVCE

Obec Lukacovce v sulade s § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona ¢. 369/19990 Zb., o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v sulade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov vydéva toto VSeobecne
zavizné nariadenie o nakladani s najjomnymi bytmi obce Lukacovce (d’alej len ,,VZN).

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE ¢&. 2/2023

o nakladani s nijomnymi bytmi obce Lukacovce

I. ¢ast’
UVODNE USTANOVENIA

1. Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere
najomcov najomnych bytov vo vlastnictve obce Lukacovce (d’alej len ,,0bce*) a postupu pri
schval'ovani a realizovani najmu uvedenych bytov.

2. Najomné byty st bytmi vo vlastnictve obce s osobitnym rezimom, ktory v stlade s platnou
legislativou vymedzuje toto VZN. Obec nemdze takto ziskané byty previest do osobného
Vlastnictva a zachova najomny charakter po dobu najmenej 30 rokov od vydania kolauda¢ného
rozhodnutia.

3. Obec ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima ziadosti o pridelenie najomného bytu,
vedie poradovnik ziadatel'ov a uzatvara najjomné zmluvy.

1. ¢ast’

KRITERIA PRE VYBER UCHADZACOV PRE PRIDELENIE OBECNYCH
NAJOMNYCH BYTOV

1. Obec urcuje pre vyber uchadzacov pre pridelenie obecnych ndjomnych bytov tieto kritéria a
v tomto poradi:

1.1. Splnenie podmienok pre pridelenie bytu uvedenych v ¢l. IV tohto VZN.

1.2. Neexistencia vylu¢ného vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam (rodinny dom, byt v
bytovom dome), resp. ukoncenie najomného vzt'ahu k bytu.

1.3. Ku diiu schval'ovania ndjomcov ma voci obci vysporiadané podlZnosti na daniach a
poplatkoch.

1.4. Pri vybere ndjomcu zo zoznamu uchddzaCov o obecny ndjomny byt budu
uprednostneni obyvatelia s trvalym pobytom v obci Lukacovce.

1.5. Socialne a ekonomické pomery ziadatel'a zarucujtiice plnenie povinnosti najomcu.

1.6. So ziadatel'om, ktorému po splneni vSetkych podmienok bude prideleny obecny
najomny byt, bude podpisana najomna zmluva iba v tom pripade, Ze sa zaroven prihlasi
k trvalému pobytu v obci Lukacovce.

I11. éast
POSUDZOVANIE ZIADOSTI O PRIDELENIE NAJOMNEHO BYTU

1. Ziadosti o najomné byty st evidované v poradovniku, ktory vedie obecny tirad. Poradovnik
zacina ¢islom 1 a ziadatelia st v iom evidovani vzostupne podl'a datumu podania ziadosti.

2. Obecny urad vyzve ziadatel'a k vyplneniu Ziadosti, ktord obsahuje:
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a) meno a priezvisko ziadatel’a,

b) datum, miesto narodenia,
c) trvaly pobyt ziadatel’a,
d) rodinny stav ziadatel’a,
) zamestnanie ziadatel’a,

f) mend, priezviska a datumy narodenia vSetkych spolocne posudzovanych osob
Vv domacnosti,

g) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého je zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,

2. V pripade uvol'nenia ndjjomné bytu, starosta predlozi na schvalenie bytovej komisii nového
najomnika z poradovnika ziadatel'ov o ndjomny byt, ktory splita podmienky urcené tymto VZN.

3. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3, zdkona ¢.
443/2010 Z. z., mdze Ziadatel’ uzavriet’ najomna zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na
jeden rok.

V. éast
PODMIENKY PRE VZNIK NAJOMNEHO VZTAHU NA STRANE NAJOMCU
Néjomné byty st uréené pre najomcov, ktori spifiajii nasledovné podmienky:

1. Mesacény prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu,
neprevysuje hranicu prijmu uréentt Zdkonom NR SR €.443/2010 Z. z., o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov a v sulade s ostatnymi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi (d’alej len ,,zakon*):
a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych osob Zijacich v
byte je najviac vo vyske trojnadsobku Zivotného minima;
b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb v byte je
najviac vo vyske $tvornasobku zivotného minima, ak:

1. osoba Zijica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,

3. aspoil jedna z 0s0b Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socidlne a
dalsie sluzby vo verejnom zdujme, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov
obce;

c) osoba, ktord Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
Zivotného minima;
d) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a.

2. Za dovody hodné osobitného zretela st povazované (platia pri ziadateloch, ktori nespiiaj
podmienky na pridelenie obecného najomného bytu alebo na opakované uzavretie najomne;j

zmluvy):
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a) ak ziadatel’ alebo niektora osoba zijuca s najomcom v byte vlastni nehnutel'nost’ ur¢enti
na byvanie, ktord je ponuknutd na predaj (napr. pri financnom vyrovnani manzelov,
dedicstve a pod.);

b) ak Ziadatel’, ktory ziada o opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy si po¢as doby najmu
plnil vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy a v obdobi prehodnocovania prijmov sa
ocitol vo financnej tiesni.

3. Prenajimatel’ m6ze prenajat’ najviac 20% z poctu podporenych najomnych bytov vo svojom
vlastnictve z dovodov hodnych osobitného zretela.

4. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, mesacny prijem Ziadatela spolu S prijmom 0s6b
zijucich v byte k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného
prendjmu bytu:

a) nie je vyssi ako Stvornasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
§ 22 ods.3 pism. a) zakona ¢. 443/2010 Z. z.,

b) nie je vyssi ako patnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a §
22 ods.3 pism. b) a c¢) zakona ¢. 443/2010 Z. z..

Vysku zivotného minima urcuje zakon ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a 0 ZMene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ktora sa upravuje vzdy k 1. jilu
prislusného kalendéarneho roka.

5. Minimalny mesa¢ny prijem najomcu a prijem ostatnych osdb zijicich v byte nie je niz$i ako
zivotné minimum. Pri vypocte sa postupuje podla §22 ods. 5 zakona ¢. 443/2010 Z. z. a
vychddza sa zo sim Zivotného minima platnych k 31.decembru kalendarneho roka
predchadzajticeho roku, v ktorom bola zmluva o najme bytu uzavreta.

6. Mesacny prijem ndjomcu spolu s prijmom ostatnych os6b zijlicich v byte sa vypocita z prijmu
za kalendarny rok predchadzajtci roku uzavretia zmluvy o ndjme bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal. U ndjomcu a ostatnych osdb
zijucich v byte musi byt’ zdokladovany cely rok.

7. Aspon jedna z osob zijucich v byte je:
a) samostatne zarobkovo ¢innou osobou,
b) v trvalom pracovnom pomere,
¢) poberatelom dochodku,

d) mé iny hodnoverny legalny finan¢ny zdroj, ktory hodnoverne preukéze a toto platii v
¢ase podania Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.

8. Pred podpisanim najomnej zmluvy Ziadatel' zloZi na osobitny Ucet zriadeny za tcelom
vedenia financ¢nej zébezpeky obce finanénii zdbezpeku za wuzivanie bytu vo vyske
Sestmesacného ndjomného, pricom vyska finanénej zdbezpeky nesmie presiahnut’ maximalnu
vysku finan¢nej zabezpeky urcent v zakone ¢. 443/2010 Z. z. Lehota na zlozenie finanénej
zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomne;j
zmluvy. Ak neddjde k podpisaniu zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zloZenii finanénu
zabezpeku bezodkladne vratit. Pokial dojde k pouzitiu financnej zabezpeky je najomca
povinny dorovnat’ sumu finan¢nej zabezpeky do jej vysky stanovenej v tabulke vypocitanej
vysky FZ, a to do 30 dni odo dita ked’ ho k tomu prenajimatel’ vyzval. Po skon¢eni najmu bude
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najomcovi zabezpeka vratena vo vyske 2/3 z celkovej sumy do 30 dni od skoncenia zmluvy na
ucet ndjomcu. Zvysna 1/3 financnej zdbezpeky bude vysporiadana po vyuctovani ndkladov za
sluzby. Pokial’ dojde k jej pouzitiu, vratena zabezpeka bude znizend o sumu, ktorti prenajimatel’
pouzil na tthradu dlznej sumy.

9. Ziadatel riadne, pravdivo a Gplne vyplni a véas odovzda obecnému uradu tlagivo ,,Ziadost’ o
pridelenie obecného najomného bytu.” Toto tlaCivo vyplni ziadatel’ na vyzvanie obecného
uradu v pripade uvolnenia bytu.

10. Ziadatel’ nie je vyluénym vlastnikom, ndjomcom, spoloénym najomcom iného bytu alebo
bytového domu.

11. Nepriaznivu bytovu situdciu si nezapricinil vlastnou vinou.

12. Podmienky ustanovené v tomto ¢lanku sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti zmluvy sa neprihliada.

13. Pocas doby ndjmu umozni niajomca a osoby tvoriace jeho domacnost” vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného okresného uradu a inych kontrolnych orgénov s
cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a tento zavédzok bude premietnuty do ndjomne;j
zmluvy.

V. Cast’
ZASADY SPRAVY NAJOMNYCH BYTOV

1. Doba ndjmu dohodnutd v nijomnej zmluve modze byt najviac tri roky s moZnost'ou
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy.

2. Sthlas na uzavretie prvej najomnej zmluvy déva obecné zastupitel'stvo a na opakované
uzavretie ndjomnej zmluvy po splneni podmienok uréenych tymto VZN starosta obce
Lukacovce. Ndgjomnu zmluvu podpisuje starosta obce.

3. Vyska njjomného za byt sa stanovuje, v zmysle platnych pravnych predpisov pre ndjomné
obecné byty. Maximalne ceny ro¢ného ndjmu bytov su u¢ené vo vyske 5% z obstaravacej ceny
bytu.

4. Do tychto bytov sa méZu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomcovia a osoby Zijice s ndjomcom
Vv byte.

5. U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod ndjmu v zmysle § 12 ods. 1 pism k) zdkona
¢.443/2010 Z. z..

6. U tychto bytov moZno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami len so stthlasom
prenajimatel’a.

7. U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu.

8. V zmysle zakona ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v
zneni neskorSich predpisov najomca umozni vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu.

9. Najomca je povinny ihned” po skonéeni najmu bytu, byt protokolarne odovzdat’ v takom
stave, v akom ho prevzal od prenajimatel'a s prihliadnutim na bezné opotrebenie. N4jomca
nema narok na pripadntt kompenzéciu finanénych prostriedkov vynalozenych na zrealizované
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udrziavacie prace a technické zhodnotenie najomného bytu, vykonané¢ najjomcom pocas doby
najmu.

10. Splatnost’ najomného a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu je vzdy do 10. dna
prislusného mesiaca.

10.1. Vyska ,,Fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy* je stanovena zakonom
minimalne 0,5% nakladov na obstaranie najjomného bytu, pripadné navysenie vysky
,Fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy* podlieha schvaleniu obecného
zastupitel'stva.

10.2. Vysky uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu (spolo¢né priestory vonkajsie a
vnutorné, vodné, stocné atd’.) sa budu odvijat’ od cien energii na trhu a budu vyucétované
najneskor do 30.6. za predchadzajici kalendarny rok. Preplatok prenajimatel’ vrati
najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania ndjomcovi. Nedoplatok najomca
zaplati prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni odo dila dorucenia vyuctovania ndjomcovi.

V1. ¢ast
OPAKOVANE UZAVRETIE NAJOMNEJ ZMLUVY

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy pri dodrzani ndjomnej zmluvy a zakona
¢. 443/2010 Z. z. prenajimatel’ informuje ndjomcu minimalne 3 mesiace pred uplynutim doby
najmu ndjomného bytu. V pripade, Ze najomca ndjomného bytu bude mat’ zaujem o opakované
uzavretie ndjomnej zmluvy je povinny najneskor 2 mesiace pred uplynutim doby najmu dorucit’
na Obecny urad Lukacovce pisomnu Ziadost’ o opakované uzavretie najomnej zmluvy a zaroven
so ziadost'ou predloZzit’ pisomné doklady preukazujlice prijem za predchédzajuci kalendarny rok
v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z..

VI1I. ¢ast
ZANIK NAJMU BYTU
1. Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby ndjmu, ak nebola opakovane uzavreta zmluva o najme bytu podla
tohto VZN,

b) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt den skoncenia
najomného vztahu,

¢) pisomnou vypovedou zo strany najomcu, vypovednd lehota je 3-mesacna a zaCina
plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena,

d) pisomnou vypoved’'ou zo strany prenajimatel’a.
2. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu ak:

a) najomca, alebo ten, kto je ¢lenom domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje
dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmé tym, ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
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1 mesiac, alebo tym Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

¢) najomca vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie,

d) nijomca neuziva byt bez vaznych dovodov alebo bez sthlasu obce ubytuje Vv
predmetnom byte iné osoby,

e) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom nalozit’ tak, ze byt nemozno uzivat,
alebo ak byt vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt najmenej pocas
Siestich mesiacov uzivat'.

2. Vypovedna lehota je 3-mesacnd a zacne plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend ndjomcovi.

3. N4jomca najomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove;j
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

VIIIl. ¢ast
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Lukacovce dita 03.05.2023 uznesenim
¢. 51/2023.

2. Tymto VZN 2/2023 o nakladani s ndjomnymi bytmi sa ru§i VZN ¢. 5/2017 zo dhia 12.12.2017
s prislusnymi dodatkami a zmenami o doplneni.

V Lukacovciach dna 04.05.2023
Ing. Jozefina Pokryvkova, PhD.

starostka obce



